TRUGNG PAI HOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TAI CHINH- MARKETING Doc lap - Ty do - Hanh phiic

KHOA THAM PINH GIA- KD BAT PONG SAN TP.HCM, ngay  thang 02 nam 2021

) KE HOACH THUYC HANH NGHE NGHIEP I
CHUYEN NGANH KINH DOANH BAT PONG SAN CAC KHOA PAO TAO
THEO TIN CHI BAC PAI HQC HE CHINH QUY HQC KI PAU NAM 2021

1. MUC PICH:

— Hé thdng lai kién thirc cac mén hoc co sé nganh kinh doanh bat dong san, budc dau van
dung nhing kién thirc da hoc dé phan tich, danh gia tai san thuc té.

— Trang bi phuong phap thu thap cac thong tin lién quan dén cac du an bat dong san nhu:
thong tin tong quat cua quan huyén, tinh hinh kinh té, xa hoi, dan cu; thong tin vé quy
hoach, cac du an cu thé tai dja ban khao sat; tinh hinh giao dich bat dong san tai cac du
an thudc quan huyén dugc phan cong khao sat. Tir d6 c6 thé phan tich danh gia va nhan
dinh cu thé vé thi trudng bat dong san théng qua cac di an dugc phan cong khao sat.

2. YEU CAU:

2.1. Yéu cau chung:

— Sinh vién lam quen v&i cac phuong phap nghién ciu khoa hoc.

— Rén luyén k¥ ndng thu thap, phan tich danh gia, xu ly thong tin.

2.2. Yéu cau chuyén mon:

— Sinh vién st dung cac phuong phap nghién cau khoa hoc, phuong phap thu thdp thong
tin vé& cac du an bat dong san va van dung thuc hién dé tai nghién cau trong pham vi hep
nham phan tich danh gia, xir ly thong tin chinh xac hiéu qua.

3. PE TAI NGHIEN CUU, NQI DUNG THU THAP THONG TIN:

3.1. Détai

— Thu thap, phan tich va danh gia cac dy an bat dong san tai mot quan/huyén cua thi
truong TP.HCM hoic cac khu vuc lan can.

— Nghién ctru cung - cau thi truong vé mot phan khtic bat dong san cu thé (can ho cao cép,
van phong cho thué, nha & xa hoi,...) tai mot dia ban cu thé (quén, huyén).

3.2.  N¢i dung thu thip thong tin:

Sinh vién thuc hién thu thap thong tin vé giao dich bat dong san trén dia ban dugc phan
cong theo cac ndi dung:

— Théng tin téng quat vé quan dugc phan cong.

— Thong tin vé tinh hinh kinh té, xa hoi, dan cu, quy hoach,... tai dudng duoc phan cong.

— Thong tin vé quy hoach tai khu vuc khao sat.

— Thong tin vé tinh hinh giao dich bat dong san tai khu vuc khao sat.



— Céc giao dich mua - ban bét dong san dién hinh tai khu vuc khéo sat.
3.3. Déi twong khao sat:

— Céc du an bat dong san da dau tu va dang dau tu xay dung trén dia ban Quan/Huyén bao
gdm: dy an khu d6 thi méi, khu nha &, du 4n chung cu, cin ho dé ban hodc cho thué.

— Déi v6i dy an khu d6 thi méi c6 quy moé 16n sinh vién chi can thu thap, nghién ctru mét
hodac mdt s6 du an thanh phan.

— Khach hang muc tiéu, cac hg dan.

4. TO CHUC THUC HIEN:

4.1. Hoi ddng thwe hanh nghé nghiép:

— TS. Nguyén Thanh Nha. Chu tich hoi dong.
— ThS. Hoang Tuan Diing. P. Chu tich hoi dong.
— BaNguyén Thi Thai Lé Uy vién- Thu ky.

4.2. Giang vién huéng dan:

— ThS. Hoang Tuan Diing.
PGS.TS. Nguyén Minh Ngoc
ThS. Nguyén Thi Thanh Chau.
— ThS. Phan Thi Sao Vi

— ThS. bang Hoa Kinh

4.3. Thoi gian va lich trinh:
4.3.1. Thoi gian chuan bi:
— Tur 22 - 31/03/2021, sinh vién tim hiéu khao sat dia ban dugc phan cong.

— Hoan tat thong tin ca nhan theo yéu cau cta khoa, cr nhom trudng dai dién dé lién lac
khi can.

4.3.2. Thoi gian thyc hién: Tir 05/04/2021 dén 15/05/2021.

TUAN THOI GIAN NOI DUNG CONG VIEC CUA SINH VIEN
Tur 05/04/2021 - Gaip gi4o vién huéng dan (GVHD) theo su phan

Tuan 1- 2 dén 17/04/2021 coéng cua khoa va thoi gian quy dinh ctia GVHD.
(2 tuan) - X4y dung d& cuong chi tiét va ké hoach THNN.

- Hoan thanh dé cuong chi tiét.

- Boc tai liéu, gido trinh.

Tir 19/04/2021 Nghién ctru, thu thap thong tin giao dich b
) . - ién ctru, thu thap thong tin giao dich mua ban
Tuin3-4 |  dén29/04/2021 |, ° poone TR e
N bat dong san trén tuyeén duong thudc phuong, quan
(2 tuan)

duoc phéan cong.

- Viét ban thao bao co thuc hanh nghé nghiép.
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Tuan 5- 6 dén 15/05/2021 | - Hoan tat va ndp bao céo chinh thirc cho GVHD.

Tu 03/05/2021 - Chinh stra ban thao.

(2 tuan) - Cong bd diém THNN.

5. NHIEM VU GIANG VIEN:

— Quan Iy sinh vién duoc phan cong trong sudt qua trinh thuc hanh nghé nghiép.

— Gip sinh vién hang tuan theo lich d3 ding ki.

— Giang vién hudng dan theo lich trinh va tién hanh diém danh sinh vién.

— Hudng dan sinh vién thuc hanh nghé nghiép theo ding ndi dung chuong trinh dao tao,
tién do thoi gian cling nhu thuc hién dung cac quy dinh cua truong, cia khoa.

— Panh gia két qua cua sinh vién sau qua trinh thyc hanh nghé nghiép. Nop két qua dung
thot han.

6. NHIEM VU SINH VIEN:

Sinh vién gap GVHD hang tuan theo lich sip xép cia GVHD dé bao céo tién do va noi
dung thyc hién theo yéu cau cia GVHD. Sinh vién vang mit qua 2 lan trong toan bo thoi
gian thyc hanh nghé nghiép khi chua dugc phép ctia GVHD hoic cua khoa (tuy theo thoi
gian sinh vién vang mit do GVHD hodc khoa quyét dinh) s& bi dinh chi va nhan diém 0
cua mon hoc.

6.1. Thu thép thong tin tu:

6.1.1. Thong tin thir cap:

CA4c co quan quan 1y thi truong bat dong san nhu Bo Xay dung, S¢ Xay dung va Hiép
hoi BDS, S¢ Tai nguyén- Moi truong,...

Tham khao trén mang, dac biét 1a cac trang Web cua Hiép hoi bat dong san, mang cac
san giao dich bat dong san Vi¢t Nam, By Xay dung va cac cong ty/San giao dich BDS
trén dia ban Tp.HCM, Ban tin thi truong bét dong san;

Bao chi va cac tap chi kinh té, bat dong san;

Cac San/Trung tam giao dich BDS va cac cong ty moi gioi BDS Khac;

Céc cong ty dau tu dja 6¢ ¢ du 4n trén dja ban; cac doanh nghié¢p dau tu dy 4n va doanh
nghiép kinh doanh dich vu bat dong san;

Thong tin tir cac hoi thao do Hiép hoi BDS VN va Tp.HCM t6 chure.

6.1.2. Thong tin so cap:

Phong van chuyén gia.

Phong vén truc tiép khach hang, ho dan.

6.2.  Noi dung thong tin can thu thap:

Tuy theo van dé nghién ctru ma thong tin can thu thap ciing khac nhau.



6.2.1. D4i v6i van dé: Thu thap, phan tich va danh gia tinh hinh thi trudong bit dong san tai

mot quan/huyén ctia TP.HCM. Théng tin cin thu thip gém:
Vi tri, loai hinh, muc dich, tén goi cua du an bat dong san;
Chu dy an hodc co quan dau tu du 4n bat dong san;
Quy mo, dién tich dét cua du 4n;

Tinh hinh trién khai cta dy an: Thoi diém cip phép, thoi gian xdy dung, mirc d6 xay
dung tai thoi diém hién nay (chua xdy dung, di xong ha ting, dang xay dung, da hoan
thanh viéc xay dung, da dua vao su dung,...).

Tinh hinh giao dich: Thoi diém dua vao giao dich, noi giao dich, $6 luong don
nguyén/cin hd di ban hoic cho thué, s6 luong giao dich trung binh trong thang,....

Gia ca giao dich (bao gdm gia ban, cho thué, chuyén nhwong; gia niém yét, gia do chu
dau tu cong bd, gia giao dich thanh cong) : Gia giao dich tai chu dau tu, gia giao dich tai
san hodc van phong moi gioi.

Céc thong tin khac lién quan.

6.2.2. D6i voi van dé: Nghién ctru cung-cau thi truong vé mot phan khuc bat dong san

6.3.

trong mot thoi diém cu thé (can ho cao cép, van phong cho thué, nha ¢ xa hoi,...).
Thong tin can thu thap gém:

Vé phia cung;
Céc du an BDS nha &, vin phong cho thué... dang trién khai trén dia ban
Di¢n tich san (m2) s€ dua vao giao dich trén dia ban
Muc gia binh quan/m2
Vé phia cau
X&c dinh cu thé ddi trong khach hang cta loai hinh bit dong san quan tim
Thiét ké bang cau hoi dé thu thap cac thong tin:
Théng tin c& nhan (ho tén, nghé nghiép, tudi, gidi tinh, qué quén, tinh trang hon nhan,
chd & hién tai,...)
Thong tin vé cau BDS (c6 nhu cau mua BDS khong, loai BDS muén mua, muc dich st
dung bat dong san, dién tich, gia ca, vi tri dia diém toa lac, nguén tai tro, thoi diém mua
du tinh,...)
Noi dung can phan tich, danh gia:
Trén co s sb liéu da thu thiap duoc, sinh vién nghién ctru phan tich va danh gia cac van
dé sau:

6.3.1. D4i v6i van dé: Thu thap, phan tich va danh gia tinh hinh thj trudong bit dong san tai

mot quan/huyén cia TP.HCM. Né6i dung phan tich tap trung vao cac y:

Tinh hinh trién khai dau tu cua cac du an bat dong san trén dia ban trong 2 nam gﬁn day.



Théng ké cac bat dong san cia du an d4 dwa vao giao dich va dbi chiéu véi cac quy dinh
ctia phap luat dé danh gia vé diéu kién giao dich mua ban/cho thué nha & cua cac dy an
hay;

Pénh gia tinh hinh giao dich (bao gébm danh gia vé gia ca giao dich, s6 luong dua vao
giao dich, ) lugng, ty 1€ giao dich thanh cong, tinh hinh niém yét trén san,...) cua cac du
an BDS nghién ctru tir 6 danh gia tinh hinh thi truong BDS tai dia ban.

6.3.2. D6i voi van dé: Nghién clru cung - cau thi truong vé mot phan khiuc BDS trong mot

7.

thoi diém cu thé (CHCC, van phong cho thué, nha ¢ xa hoi,...). Noi dung phan tich
can tap trung vao madt s6 van dé nhu:
Tinh hinh cung bit dong san (CHCC, vin phong cho thué, nha & xi héi,...) trén dia ban
quan/huyén.
Nhu ciu vé BDS cua khach hang.
Nhén dinh vé xu huéng thi truong BPS (CHCC, van phong cho thué, nha ¢ x3 hoi,...)
trén dia ban quan/huyén trong tuong lai.
Xéc dinh cac yéu to can thu thap (Phiéu thu thap thong tin dinh kém.)
PANH GIA KET QUA:

7.1. Hinh thurc trinh bay:

Pé an duoc in trén mot mat gidy tring kho A4, toi thiéu 20 trang (khong tinh phu
luc); kiéu chit Times New Roman (Unicode) c¢& chit 13 cua hé soan thao Winword; viét
bang tiéng Viét; cach dong 1,5 lines; mat do chit binh thudng. khong dugc kéo hoic nén
khoang cach gitra cac chir; 1é trén 3,5 cm; 1& dudi 3 cm; 18 trai 3,5 cm; 18 phai 2 cm. So
trang dugc danh giita phia trén dau mdi trang gidy. Néu c6 bang biéu, hinh v& trinh bay
theo chiéu ngang khé gidy thi dau bang 1 1& trai ciia trang. Mau bia: mau vang, theo quy
dinh cua nha truong.

Bé cuc dé an: Phu luc dinh kém.

7.2. Noi dung

Két qua thuc hanh nghé nghiép cua sinh vién dugc danh gia qua toan bd qua trinh thuc
hién cong viéc nhu: viét dé cuong, doc tai li¢u, thu thap s6 liéu, nghién cuu thi truong,. ..
theo dung yéu cau va thoi gian ké hoach nha truong da giao (sinh vién nop file mém
theo mau cua khoa).
Diém thyc hanh nghé nghiép duoc chdm theo thang diém 10 (diém tron). Bai thuc hanh
nghé nghiép dat yéu cau phai tir 4 diém tré 1én. Néu dudi diém 4, sinh vién phai dang ky
hoc lai hoc phén theo Quy ché dao tao.
Khoa danh gia chung truéc khi cong bd diém chinh thirc cho sinh vién dé xem xét cac
truong hop sau:

o Nhing bai bi diém dudi 4 hodc dat diém gidi.

o Nhimng bai c¢6 ndi dung giéng nhau (ting phan hoic todn bo).
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o Nhimng bai sao chép (tirng phan hodc toan bd) cua cac sinh vién khéa khéc./.



HIEU TRUONG TRUONG KHOA
Duy¢t

TS. Nguyén Thanh Nha

Noi nhdn:
- BGH;

-P. QLDT;

- Luu: VPK,;

PHU LUC 1
HUONG DAN THU'C HIEN PE AN THUC HANH NGHE NGHIEP

Thu thap, phan tich va danh gia tinh hinh thi trueomg bat dong sin tai mot quin/huyén
thu¢c TP.HCM

TRANG BIA CHINH
TRANG BIA PHU
NHAN XET CUA GVHD



MUC LUC
MO DAU
— Ly do thuc hién dé 4n.
—  Muc dich yéu cau.
— Phuong phap nghién ctru.
— Pham vi nghién ctru
Két cu dé an.
CHUONG 1-CO SO LY LUAN
1.1. Bat dong sin
1.1.1. Khai niém
1.1.2. Céc thudc tinh ctia bat dong san
1.1.3. Pic diém cua bat dong san
1.1.4. Gia trj va gid ca bat dong san
2.1. Thi trwong bat dong san
2.1.1. Khai niém
2.1.2. Pic diém cua thi truong BDS.
2.1.3. Céc chu thé tham gia thi trudng BDS.
2.1.4. Cac luc lugng tham gia thi truong BDS.
CHUONG 2 - THU THAP THONG TIN CAC DU AN BAT DPONG SAN TREN
PIA BAN QUAN/HUYEN... TP. HO CHi MINH
2.1. Du 4n bit dong san 1
2.1.1. Gidi thi¢u dy an
- Tén goi, vi tri
- Chu dau tu, loai bat dong san
- Quy mo, dién tich dat
2.1.2. Tinh hinh trién khai dy 4n
- Thoi diém cap phép dau tu
- Muc do xay dung tai thoi diém hién nay
2.1.3. Thong tin tinh hinh giao dich
- Thoi diém dy an bat dau giao dich
- Noi dién ra giao dich
- S6 lugng giao dich thanh cong;
- Gia do chil du tur cong b, gia niém yét trén san giao dich, gia giao dich thanh cong. ..
2.2.  Du an bat dong san 2:
2.3.  Du an bat dong san 3:

CHUONG 3 - PHAN TiCH, PANH GIA CAC DU AN BAT PONG SAN TREN PIA
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BAN QUAN/HUYEN.... TP.HO CHiI MINH
(Sinh vién thuc hién cdc ndi dung theo yéu cau tai muc VII)

3.1. Phin tich tinh hinh dién bién gia ci bat dong san trong 2 nim gin diy
3.2. Danh gia
3.2.1. Tinh hinh trién khai ctia cdc du 4n dau tu BDS trén dja ban
3.2.2. Tinh hinh giao dich BBS

- Danh gia diéu kién giao dich cua cac dy an

- Céc bat dong san trong du 4n di dua vao giao dich

- Tinh hinh dang giao dich trén thi truong
KET LUAN
TAI LIEU THAM KHAO
PHU LUC

PHU LUC 2
HUONG DAN THU'C HIEN PE AN THU'C HANH NGHE NGHIEP

Nghién ciru cung - cAu thi trwong vé bat dong sin cin hd cao cap (CHCC) ciia ngudi
dan quan/huyén A

TRANG BiA CHINH
TRANG BIA PHU
NHAN XET CUA GVHD



MUC LUC
MO PAU
8. Ly do thuc hién dé 4n.

9. Muyc dich yéu cau.

10. Phuong phap nghién curu.
11. Pham vi nghién ctru
12. Két cdu dé an.

CHUONG 1-CO SO LY LUAN

1.1.Bat dong san
1.1.1. Khai niém BDS

1.1.2. Céc thudc tinh cua BDS.

1.1.3. Pic diém cua BPS.

1.1.4. Gié tri va gia ca bat dong san

1.2. Thi truong bat dong san
1.2.1. Khai niém

1.2.2. Pic diém cua thi truong BPS
1.2.3. Cac chu thé tham gia thi trudng BDS
1.2.4. Cac luc lugng tham gia thi truong BDS

CHUONG 2 - THU THAP THONG TIN CUNG CAU BAT PONG SAN TREN DIA
BAN QUAN/HUYEN... TP.HO CHi MINH

2.1.

Nhén dién ngudn cung BPS

2.1.1. Ngudn cung cua BPS trén dia ban quian/huyén A

Gia giao dich thanh:

- S LINH VUC KINH CACDU AN TIEU
TT | TEN CHU DAU TU DOANH BIEU
1
2
2.1.2. Luong cung BDS trén dia ban quan/huyén A
TT DU AN THONG TIN DU AN GHI CHU
Tén goi, vi tri:
Quy mo, di¢n tich:
Gi4 do chu dau tu cong bd:
Gia niém yét:
1 Du an 1

Noi giao dich:

S6 luwong da giao dich:

S6 luong con lai
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2

Du an 2

3

2.2.

Déi tuong nghién ciru gdm nam va nir trong d6 tudi tir 25- 55, dang sinh song hoidc dang
tam tra tai quan/huyén A, la nguoi quyét dinh hoac c6 anh hudéng dén viéc mua nha va

Nhan dién khach hang

dang tim mua nha trong mdt ndm tai.

Murc gia c6 kha nang chi tra

Vi tri can ho

Yéu té quan tdm nhat

PHAN NHOM )
TT | KHACH HANG MUC PAC PIEM Ty 1€
TIEU
Tubi
Thu nhap
Muc dich mua
Nhom.... Dién tich mong muén

CHUONG 3 - PHAN TiCH, PANH GIA CUNG CAU BAT DONG SAN TREN DIA
BAN QUAN/HUYEN... TP. HO CHi MINH

Tinh hinh cung bat dong san can ho trén dia ban quan/huyén A

3.1.
3.2.
3.3.

trong tuong lai.
KET LUAN
TAI LIEU THAM KHAO
PHU LUC.

Tinh hinh cau vé bat dong san can hd cua ngudi dan quan/huyén A
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Nhan dinh vé xu huong thi trudong bat dong san can ho trén dia ban quan/huyén A




